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QUI SOMMES-NOUS 7?

AGAMI Family Office a été fondé en 2006 par Francois Simon et Laurent de Swarte a la
demande de clients suivis en banque privée qui souhaitaient un accompagnement plus
global et plus indépendant. La société accompagne des familles et des entrepreneurs
dans la structuration, la pérennisation et le développement de leur patrimoine privé sur
le long terme, et coordonne les différents experts du patrimoine (banquiers, notaires,
avocats, experts-comptables, assureurs...).

Dans un souci d’'objectivité et d'intégrite, AGAMI Family Office est une structure de
conseil totalement indépendante. A ce titre, elle pratique un systeme de facturation
sous forme d’honoraires définis au préalable dans une lettre de mission, garantissant
une totale transparence et un colt réellement adapté aux services attendus.

Son équipe pluridisciplinaire (environ 30 collaborateurs), de grande qualité, aux
expériences et aux cursus complémentaires, lui permet d'appréhender le patrimoine
avec une vision dynamique a 360° : ingénierie patrimoniale, conseil en investissement
cote et non coté, gouvernance familiale, immobilier, philanthropie...

Précurseur et visionnaire, AGAMI Family Office est considéré comme le leader en
France, et arrive en téte du classement des multi-family offices indépendants depuis
plusieurs années.

Contact Presse
Lali Dugelay - lali.dugelay@agami.com
0176747400 -0660505312
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| ES FONDATEURS

Laurent de Swarte — co-fondateur

Aprés avoir fait ses armes depuis 1998 dans de grands groupes industriels
et financiers a Paris et au Luxembourg (Tyco International, Banque du
Louvre), Laurent de Swarte devient en 2003 responsable de la sélection
des investissements au sein d'un family office. En 20086, il fonde AGAMI
Family Office avec Frangois Simon. Visionnaire et entrepreneur dans I'ame,
il appartient a ceux qui croient que la chance ne se saisit pas mais qu'elle

se crée.

Frangois Simon — co-fondateur

Aprés avoir été trader options sur le MATIF, il décide en 1990 de se
tourner vers la gestion privée au service des grands clients prives de la
banque Paribas, puis part a Londres afin d’y développer la gestion privée
internationale, et rejoint GAM en 1999 avant de créer en 2001 I'un des
premiers multi-family office frangais. En 2006, il fonde AGAMI Family Office
avec Laurent de Swarte afin de toujours mieux servir les familles et les
entrepreneurs.
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CHEF * Leader frangais du multi-family office indépendant
¢ Dédié aux familles et aux entrepreneurs
D'URCHESTRE « Intervention sur toutes les problématiques patrimoniales (planification

successorale, optimisation fiscale, gouvernance familiale, conseil en

DU PATRIMUINE investissement : financier, iImmobilier, private equity)

+ Equipe pluridisciplinaire & méme de protéger les intéréts de nos
clients
» Coordination de leurs experts (avocat notaire, expert comptable...)

NOS COLLABORATEURS

BLIREAIX

Une équipe stable de grande qualité, aux expériences et aux cursus
complémentaires.

Nos family officers s’appuient sur des équipes internes spécialisées :
» Conseil en investissement

284 + Ingénierie patrimoniale

PARIS * Immobilier

* Private equity

* Philanthropie

2012 * Gouvernance familiale

LYON

2012 NOTRE MODELE DE REMUNERATION

ERUXELLES

Honoraires de conseil

Définis au préalable dans une lettre de mission
Payable semestriellement d'avance

Basés sur un nombre de jours prestés
Révisables a chague facturation

2015
LISEOMNMNE
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NOTRE CLIENTELE

PERSONNES PHYSIQUES PERSONNES MORALES

Entrepreneurs Sociétés familiales
Dirigeants Sociétés cotés
Familles Fondations

Holdings

NOTRE VALEUR AJOUTEE

Nous assurons la cohésion et la coordination de tous les experts dans le but d’optimiser la gestion de
votre patrimoine.

Nous sommes un auditeur permanent et proactif de votre situation patrimoniale globale.

Nous consolidons la totalité de vos actifs financiers et non financiers afin de vous apporter un véritable
outil d'aide a la décision.

Notre avantage principal est celui de ['objectivité et de I'intégrité que nous confere notre indépendance
capitalistique.
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ILS PARLENT DE NOUS
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INVESTISSEMENT

04.04.2017

En ligne
La société de conseil Agami Family Office, déja trés présente sur les réseaux sociaux, vient de
créer sa WebTV Youtube.

z Boursoramaq 0s5.04.2017
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Agami FO développe son offre corporate

Le multi-familty office lance une nouvelle branche d'activité avec la reprise de la société de
conseil Entrepreneurs Factony.

n F
AGAMI.

T Agami Family Office se développe dans le patrirmoine professionnel. Le multi-family office a repris
- la totalité du capital de 1a socigté de conseil Entrepreneurs Factory, fondes et dirigée par Gilles
Lisret {photo ci-dessaus). La valotisation de opération, réalisée de gré 3 gré atfinancée en fonds
propres, est restée canfidentielle. Adami Fi connait bien la structure, pour avoir 'avolr soutenue d&s s création en 2014, en
l'incubant et en y irvestizsant un peu d'equity. L'orientation prize par Entreprensurs Factory @ ameng les deux associgs
fondateurs, Laurent de Swarte 2t Frangois Simon, a réfléchir & 8largir leur portefeuills de clients ot le business modal d'Agarmi,
historiguement tourné wers 'accormpagnement de farmilles antreprancuriales et de chefs d'entreprizes dans le développement et
la perennisation de leur patrimoine privé, Gilles Lioret s'est Wi agé sur le patrimoine professionnel, sur lequel il conseille
une douzaine d'entreprises en croissance u'il aide dans la concrétisation de leors problématigues professionnelles
financement de 'activité, oroanisation de la gouvernance, aide 3 la création de valaur envoe d'une cession..). & peme trois ans
aprés sa création, la jeune pousse se défend aves un chiffre d'afaires de quelgues centaines di millers d'euros

Une nouvelle branche corporate

L'acguisition d'Entrepreneurs Factory permet aingl 4 Auami de se doter d'une nouvelle branche d'activite,
complémentaite 3 la sienne - Rgami Corporate, filiale 3 100 % du groupe et emmenée par Gilles Lioret
Agarni Family Office restera centrd sur 'offre de conseil sur e patrirnoine privé, tandis guAgami Corporate se
facalisera sur le patriraine professionnel. L'éguipe de 256 family officers d'Agami se renforce ainsi s
l'arrivée de 6 corporate officers, gue le multi-farnily office cornpte étoffer dans les ymnis & wenit Bt
zelon Laurent de Swarte, le potentiel de croissance de ['offre corparate est colossal, « linstauration de ce
guichet unigue au service du chef d'entreprise Savérant inédite sur le marché »

=N

Une offre aussi en immobilier

qa i =e pose comme e leader francais des multi-farnily offices Le groupe estioujours déteny a parts égales par

ndatpur’ Le groupe sccompagne adjourd'hui 150 clients frangais en France ou bases en Europe, avec uUn
ll on urlumal hase surla vente de "journées hommes " &#n honoralres de congeil « Nous définissans une mission
sdanz leterops C'estune pure approche de consell, decarrélée des actifs financiers of qui nous distingue
S0MIMEs ains trés & 1'aise pour suivre des entreprzneurs gui ne sant p

1as roonetisés s, expligue Laurent de
Swarte, &garm developpe agalerment une offre en immobilier, 3 travers son pale baptisé “lrorokilar Mebwork”, gul Gccormpagne
ses clients dans la structuration, M'optirmisation et [a pérennisation de leur patrimoing.
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EDITIONS
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Estevals

(.1

AGAMI CORPORATE, UNE OFFRE DE CONSEIL DEDIEE AUX ENTREPRISES

07/04/2017

partager cet article sur vos réseaux sociaux favoris n D m n >

Agami Family Office rachéte Entrepreneurs Factory et crée Agami Corporate. Objectil : offrir aux entreprises un accompagnement
opérationnel et stratégique sur le modéle du Family Office

Ouverture d'une branche Corporate. Cette nouvelle activité, dénommée AGAMI Corporate, permet a tous les chefs d'entreprises de
répondre trés concrétement & la réflexion et & la mise en ceuvre de leurs projets de structuration, de croissance ou de transmission. Le
financement de lactivité, l'organisation de la gouvernance ou laide A la création de valew en vue d'une cession font partie des
thématiques traitées. (..)

L'offre de conseil proposée par Agami couvre désormais

- le patrimoine privé avec Agami Family Office et

- le patrimoine professionnel avec Agami Corporate,

En savoir plus
hitps:/fagamicom/agami-carporates
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PRIVATE EQUITY  07.04.2017

PR'VATE EQ“IT I LE JOURNAL DES PROFESSIONNELS DU CAPITAL INVESTISSEMENT NEWSLETTER CONTACT ABONNEMENT PUBLICITE
jn_A G A 3 3w B

THEMES Cap-dev Venwre LBO Retournement Sorile Build Up Small Cap Mid Cap Laige Cap Deite Consels Closing  JAEMEid:TH=4

ACCUEIL » RECHERCHE

Résuliats de la recharche pour : agami
1 résultat trouve

[Actus) n Family Office rachéte Entrepreneurs Factory 07.04 2017

Magazine a la une
Le mutt family office [JEHE s‘est porté acquéreur d Entrepreneurs Factary Lancé au cours de
l'année




AGAMLI.

family office

WA\ )y

VAUGHAN AVOCATS 07.04.2017
n: '*\V‘““(‘ AR Y
BT —
NOS ACTUALITES

VAUGHAN AVOCATS CONSEILLE AGAMI FAMILY OFFICE
DANS LE RACHAT DE LA SOCIETE ENTREPRENEURS
FACTORY.

6 avril 2017 - Communiqué
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Agami Corporate
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Cherchant a élargir son offre de conseil au patrimoine professionnel de ses clients.
Agami Family Office a racheté Entrepreneurs Factory — une société de conseil créée
en 2014 par Gilles Licret (Game One TV. Infonie, Canal+ multimedia), A lissue de ce

00
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Le Monde du Droit 11.04.2017

Le Magazine des Professions Juridiques

Vaughan Avocats conseille Agami Family Office
] rame K
Vaughan Avocats conseille Agami Family Office dans le rachat de la société Entrepreneurs Factory.

Antoine Denis-Bertin. associé du département « Fusions & Acquisitions — Levées

( .;4 2 Q#, \! de fonds » et Clément Tavenard. avocat. ont assisté Agami Family Office dans le
- o cadre de I'acquisition de |a saciété de conseil Entrepreneurs Factory.

YAUGHAN AVOCATS

deve Nk

AGAMI Family Office accompagne depuis plus de dix ans familles et chefs
d'entreprises dans le développement et |a pérennisation de leur patrimoine privé
et se positionne aujourd’hui comme leader du marché frangais.

Souhaitant développer une offre complementaire pour conseiller le patrimoine professionne! de ses clients. AGAMI
Family Office a vu en Entrepreneurs Factory. spécialiste de 'accompagnement d'entreprises de croissance. le
candidat idéal. L'acquisition d'Entrepreneurs Factory. lui permet ainsi d'ouvrir une nouvelle branche d'activite en
phase avec ce projet. DEnommée AGAN| Corporate, cette nouvelle offre aura pour vacation de permettre a tous les
chefs d'entreprises de répandre trés concrétement a la réflexion et a la mise en ceuvre de leurs projets de
structuration, de croissance ou de fransmission.

Il s'agit de la quatrieme opération de M&A pour laguelle le cabinet Vaughan accompagne Agami Family Office.
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Le medla des experts de la gestion de patrimoine

L'actualité fiscale

Clarisse Josse, responsable du pdle ingénierie
patrimoniale chez Agarm Family Office, revient
sur fes principales uctualités juridiques et
Sfiscales de ce premicr trimestre 2017.

Transmisslon d’entreprise
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13.04.2017

MEA
Agami Family Office se diversifie dans le
corporate finance

Fondé en 2006, le multi-family office Agarmi Family Office vient d'acqu2nt la zociéte de consell
Entrepreneurs Factary, créege il v a rleux ans et renommee Agarni Corparate 3 ia suite de ce
rapprochement Cette structure a pour ohjectif e proposer un «guichet uniques aux familles et aux
dingeants d'entreprises qui souhaitent benéficier d'un accompagnement a la fois dans la gestion de
leur patrimoine personnel et dans la stratégie financiere de leur societé (preparation de levees de
fonds, de cessions d'actifs, etc ) Inédite pour un multi-family office frangals, cette démarche vise
notarmment a étendre la clientéle d'Agami, y compris aupres des jeunes socigtés innovantes en
forte croissance
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Quid de l1a démocratisation des
FO?

=
g aCt IfS S’agissant du mouvement de

démocratisation de I'accés aux FO,
revendiqué de plus en plus par certains
multifamily offices tels qu’Agami (L’Agefi
Actifs n°663, p. 12) ou Fair/e (L’Agefi Actifs
n°691, p. 14), Jean-Marie Paluel-Marmont
souhaite rappeler que l'activité de FO « aun
cofit, 'expérience prouvant que
I'intervention d’un FO correspond
habituellement 4 un montant minimum
d’actifs d’environ 20 millions d’euros ».

14.04.2017

Laurent de Swarte, directeur général

d’Agami — un « multiFO » d’une trentaine de

collaborateurs qui n’est pas membre de

I'association — revendique une vision
différente du FO : « Si nous sommes d’accord avec les trois conditions majeures avancées par
I’Affo, nous pensons cependant que 'honoraire de conseil ne doit pas représenter un
pourcentage des actifs mais doit découler de la valeur véritable du conseil apporté. Ainsi, un
client qui posséde un patrimoine inférieur a 15 millions d’euros pourra étre davantage facturé
qu’un client trés fortuné. Ce raisonnement permet d’aller chercher davantage de clients. En
outre, nous pensons que I'importance de la taille du FO, et nous sommes trente aujourd’hui,
permet d’assurer une large palette de services. »
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GILLES LIORET, 55 ans, est nommé chargé du développement

d’Agami Corporate.

Il démarre 8a carriére comme ingénieur commercial serveur télématique chez Infogrames de
1985 a4 1988, responsable du département édition télématique jusqu’en 1991, senior VP online
publishing de 1991 i 2001 et président Gameone & Canal+ multimédia entre 1998 et 2001.
Fondateur d’I-Face en juin 2007, il devient jusqu’en juin 2008 directeur de participations
d'Ivolution/I-Face, directeur général de NGI/I-Face jusqu’en 2011 et directeur général
Kreactive/I-Face de 2011 mars 2014. Il est, de juin 2014 4 décembre 2016, président
¢’Entrepreneurs Factory.
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STRATEGIE FINANCE DROIT

18.04.2017

Agami Family Office fait I'acquisition d'Entrepreneurs Factory et créé¢ Agami
Corporate.

Spécialisé dans le conseil en faveur du patrimoine privé des familles, Agami Family Office vient d'élargir son champ de
compétences au patrimoine professionnel. Le multi family office créé en 2006 par Frangois Simonet et Laurent de
Swarte a, en effet, annoncé le rachat d'Entrepreneurs Factory, une société de conseil dédiée a l'accompagnement
d'entreprises a fort potentiel de croissance.

Son fondateur, Gilles Lioret, prendra la charge du développement de ce pdle de six personnes désormais appelé Agami
Corporate.

En pratique, ces équipes ont pour mission d'offrir aux chefs d'entreprises un accompagnement opérationnel et
stratégique sur le modéle du family office. Leur champ d'intervention est large puisqu'elles visent & conseiller
I'entrepreneur dans la réflexion et la mise en ceuvre de ses projets de structuration de croissance ou de transmission, de
ses questions relatives au financement de ['activité, a l'organisation de la gouvernance et a la cession.

A. F.
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Les montres KLOKERS se réapproprient le temps avec 2 M€

21 ewrll 2017 311001

H B

La soclétd franco-sulsse Klokars, apdclalisde dans la concepton de montres et
eccassolres ¢ingullers Swise Made, Minellse une |evde de fonda de 2 millllons
d'sures aupres dinvestizsseurs privés et institutionnes. klokers poursuit ainsi sa
eratigl embltieuse da dévelappement @ Iintermetional.

kiokere propoae ds ge rdapproprisr le smps.

Entre mode ot horloperie, Swiss Made at Franch Touch, klokers trace un slilon

— nolvesy ot sadreses 2 lp e creetive class », cuux at celles pour qul

ﬂ I'mamogéndlastion des styles appauviit lo crdathvitd (ceaur de bl @ 80 miillons
dindividus dans Is monds).

L3 marque egt contamparaing, la technokgle, de polnte, at I'Stat d’esprit, conl,
L8 prix, quant & lui, ast accessible wntre 300 ot 10¢K €- au vu des praduita de
qualité Swiss Made.

Grice & un systdme brevetd, kiakers propese un unlvers complet de produlis
inddpendants, intarchangeables ot complémentaires, st proposs de sze
régppraprier |6 tamps qu! noua Gcheppe dans notre sockétd ukra-connscbbe,
Chaque pibice de la colloction propose une mise en schna singuiire du Lemps.

En 2020, la marque vise phss de 120 000 monires vendues, solt plus de 20
milllons de CA.

Crédés sn 2014 par Nicolas Boutherin ot Rikhard Plras, kdokers & récalts plus de
SO0 900 euros sur la platafarme de financemant partcipatf Kickstarter,

Auleurdhul, déj& financés & heutsur de 3 milllons d'surns, la start-up vient da
boucler un nouveau thur de table quprds du fonds Entrepreneurs Factery, du
Créddit Agricals Alpes Dévsloppement, de BPI Funce st de  plusiours
Investissaurs  priv pour un rmontent Wl ds 2 milions d'sures
suppimentalres.

Poursutvre le développament & IIntametona)
Cotts lovés de fonds va permetre & kivkers de poursutvrs son déplvismant

commarcial & Msmational, de recruter de nouveaux talents et dinvestr duns
la R&D dés nouveaux prodults,

Afin de l'aider & concréuser ses ambitions, klokers s'scirale les compétences
dAGAML Corporate, soclibl de consell spécallsée dans laccompagnsment
vpérationnells désormaly présente & ses <Obfs pour assealr sa stratdgle da
croksance.,

D8JA en Europe, aux USA, &n Asles et en Russle, la marque sera présente au
Moyan-drient ot sn Australie en 2017, avec on paralidle I'e-shop klokers.com.
Du dighal aux brkk wmres, du magesin herloger au concspt-store, &n passant
par les boutiques-musées smbldmatiques, klokers sw jous des Stigquetias atf
conventons.,

L'annés 2017 maerquera gussl la croissance de ISquipe st 8 développament des
futurs prodults.

Richard Pires, cofondateur et CED, précise qus “Moksrs se prstionne sur un
marché an forts aoissance. L'sngovament mondlal dmoigné 2 klvkesrs sculigna
Intérét d'une communauté da consommateurs pour des produliz alternatifs at
de quslitl, & un prix accessible.»

Quant & Nicolas Boutherin, co-fondateur et président, Il sjouta que "portés par
les compétencas et I'sngagement de I'équipe, soutenue par lss acionnalres,
c'est avec conflance et flerbf que kivkers »angages & concrétizer I'ambidon qul
nous f&dére : falre de klokers |'un des leaders mondiaux dans le sscteur
premium de ['horlogeris et de Faccassolrs Fashlon-Tach. »

A propos du FPCI Entreprenaurs Fectury

Las FPCI Entrepreneurs Factory Investt dans de jsunes emtraprisss matures
porbdes par des amtreprenaurs talantusux ayant un fort potentiel, una ambiden
inernationale, st apsrant prindpalement dans les secteurs du numérique, des
nouvelles technologles ou des nouveaux modes de conanmmation.
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Pour Klokers, la levée de fonds sera finalement de 2 millions d'euros

Comme Bref Eco I'annongait en exclusivité il y a deux semaines, la jeune marque de
montres Klokers vient de boucler un nouveau tour de table. Celui-ci est méme plus élevé

qu’annoncé puisque son montant total est de 2 millions d'euros.

Cette levée de fonds s'est faite auprés du FCPI Entrepreneurs Factory, de Crédit Agricole Alpes

Développement (structure d'investissement des Caisses régionales du Crédit Agricole des Savoie et

Sud Rhéne-Alpes), de BpiFrance et de plusieurs investisseurs privés.

Swiss Made

Créée en 2013 par Nicolas Boutherin et Richard Piras, Klokers veut révolutionner le marché de la
montre en proposant des produits trés originaux dans leur conception et leur look, & des prix variant

entre 300 euros et 1.000 euros.

Installée & Annecy-le-Vieux, la société fait fabriquer ses produits en Suisse voisine (elle revendique
ainsi le Swiss Made). Elle vise plus de 120 000 montres vendues en 2020, soit alors un chiffre

d'affaires d’au moins 20 millions d'euros (1,5 million d'euros en 2016).

Pour structurer et asseoir sa stratégie de croissance qui se fera clairement a I'international, la jeune
société annonce l'arrivée auprés d'elle de la société de conseil en accompagnement

opérationnel Agami Corporate.

Didier Durand
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information Economique & Actualités des Entreprises

CONSEIL : Agami Famlly Office +
Entrepreneurs Factory = Agami Corporate

Actuallté dea Entreprisas & Information Economlique 04/04/2017

3 SHARE K36,

La société indépendante de gestion de patrimoine AGAMI FAMILY OFFICE /T
: 01.45.61.01.55 (siége & Paris) procede & l'acquisition ENTREPRENEURS
FACTORY (siege a Paris), sociélé de gestion spécialiste des investissements
dans las entreprises innovantes. L'opération aboutit 4 la création d'AGAMI
CORPORATE, structure désormais capable de répondre a toutes les attentes
des dirigeants d'entreprise en tarmes de structuration, de croissance ou de
transmission de leurs activités. https.//agami.com
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irs ne s'enflamiment trop,
r le marché ulors qu'il sort
2nce. » Entre grimper
rune lettre de différence!
que 2017 ne plonge dans
ultats des élections
Islatives seront

au sein des services
s cabinets de gestion
tles Frangals songent
verdict des urnes. Aprés
stauration de I'ISF
1 les Jocations (lof Quilliot)
ent, déstabilisé le marché!

ILSPEU ENTHOUSIASTES

e présidentielle, acheteurs

r habitude de suspendre
attente d'en savoir plus sur

:s dunouveau gouvernement,
étude du CrédiL Fonefer.

12 (-11% de volume

31 (-6,5%) et 1974 (-5,6%),
srribilis pour les agences

sir que le marché prendrait
anouvesu un coup sur la téte dans I'hypothese
d'une remise en cause des dispositifs

de défisculisalion et des aides sociales

au logement. Inversement, si la durée

de détention pour une exonération d'impat

sur les plus-values — guie le gouvernement

Filton avait poussée de 152 22 ans— érait

réduile, si une baisse des droits de mutation
etde la fiscalité sur les revenus immobiliers &tait

FILLE D'INFLUENCE

enclenchée ot sl la réforme de I'ISF pronée par
les deux finalistes & I'€lection présidentielle se
confirmait, «alors on verrait un retour des
investisseurs sur la pierre », prévoit le notaire
Thierry Delesalle. Avec autant de conditiannels.
on comprend l'enthousiasme tout relatif, voire
Tattentisme, des professionnels en dépit de taux
de crédit trés attractifs.

Selon un sondage CSA/Crédit Foncicr de
décembre dernier, trois professionnels sur quatre
voyaient un marché 2017 en hausse, contre deux
sur trois en janvier 2016 et un sur trois en
Janvier 2015, Mais l'appréhension savéyait trés
lorte dans Ic Nord-Est ct lc Sud-Ouest du pays,
avec respectivement 29% et 30% de pessimistes.
Daos l'ancien, 17% anticipaient une hausse des
prix au cours des douze prochains mois et 55%
leur stabilité. Dans le Nord-Est, seulement 8%
prévoyaient une hausse alors que 31%
pronostiquaient une baisse! A I'inverse, dans
Te Sud-(est, 30% pensaient que la cote allait
monter, cuntre 14% seulement qui redoutaient
une baisse. La conclusion s'impose: rien ne dit

risque! «L'immobilier n'est pas une martingale !
Ceux qui le prétendent, dons les banques ef chez
cewx qui commercinlisent les programunes, le font
croire par obsession de leurs performances! En
vérite, je le dis souvent & ceux de mes clients gui ne
jurent que par limmobilier: ils peuvent perdre
20%», réagit vertement Francois Simon,
cofondateur du cabinet parisien Agami Family
Office. Carily a pierre el pierre. De eviles qui

LACOTE DE VOTRE BIEN, UNE DONNEE ESSENTIELLE A SURVEILLER =

Evolution des cotes en %. Base : troisldme trimestre 2016

APPARTEMENTS
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LES SCPI, L'AUTRE FAGON DE MISER SUR LA PIERRE -

Les SCPI, trés rentables & long terme
Parformancas moyennes &t Inflation en %

Surb ans Suri15ans
- hd
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Assurance-vle

Bourse

Immo SCPI

Appartement
parisien

Livret A

La vedette des vedettes en matiére

de placements, ce n'est pas I'assurance-vie,

Ce le sera encore moins ces prochaines années
avec la chute des rendeiments garantis, Un récent
sondage OpinlonWay est & cet égard révélateur,
A la guestion « Parml Jes typss de placements
stlvarts, lesquels vous semblant las plus
Intéressants pour falre fructifler votre épargne ? s,
les Frangais répondent trés majoritairement

ot 4 égallté: lassurance-vie et ('investissemant
immobilier, puis 'épargne logement et les livrets
d'épargne, 8% d'entre eux seulement citent

le placement qui a été et reste, de loin,

le plus rantable, a savolr les parts des sociétés
civlles de placement Immaobllier (SCPD,

qul investissent et gérent des actlfs de bureaux
et de boutiques loués aux entreprises.

Leur performance moyanns, sslon les statistiques
dle I'Institut de 'épargne immohillére et fonciére
(IEIF), dépasse toutes les autres solutions,

sur dix ans comme sur quinze ans

(voir graphlaue cl-dessus),
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WEEK-END — —
INCIEN : UN EXEMPLE CONCRET — — ——

Encanclusion:

01. L'4conomie de 35445 suros réaliséa

par Philippe ne rend pas son achat Pine|
plus attractif. Dans l'anclen, la pratiqus

d'un bon ioysr de marché, avec la déduction
des travaux et surtout avec la valorisation
d'un bon emplacement sont de solldes offets
de levler sur la rentabllité finale.

(. Le locatif peut permettre une rentabliité
trés intéressante par rapport aux placements
financiers, Du malns lorsqus le projet

Les simulatlons des commerclalisateurs

sont plus favarables parce qu'elles escomptent
que I'appartement se revendra plus cher

qu'a l'achat, Une hypothése Irréallste.

épart: Phllippe et Catherine
s deux & Toulouse
Int-Michel-La Busca-

Catherine achdte un appartement ancien
de 56 m* & rafraichlr, pour 165 000 euros
(2950 euros/m<).

Colit, frais inclus: 178500 euros.
Flnancement: 120030 euros a crédit
surquinze ans 3 19%

en Pinel dans un appartement
e de belles prestations,

a8 (3650 euros/m-).

: 178325 euros.
8525 euros & crédit

¥ 19%. Loyer de marché pergu: 720 euros. st réallste par rapport au marché et tant
F“'LE D I"FLI!ENCE taira percu: 521 euros, Rendement brut: 52%. | que le locatalre rgie consclencleussment
ait “‘;‘:\e}:;ﬂzrn- :";‘ n ::36%. S} & l'é&chéancs des quinze ans Catherine son dil durant toute 'opération|

reilies 3 ta Maason-B es quinze ans Phllippe revend revend & 3330 euros du m* (ce qul correspond

m' (ce qui correspond & ta cote
tler dans I'ancien, compte tenu
sten), le taux de rentabllité

ressort de notre tableur Excel
1¢ 30% de taux marglnal).

I'écart avec de l'ancien de qualité dans le quartier
est de plus de 20%, Sinon, dans dix ans. le risque
de moins-value est important, » Le ministére

du Logement lui-méme poste des mises

en garde sur son site Internet: «<La réduction
d'impot est destinée 3 compenser

une rentabilité limitée de l'investissement
Tocalif el non A surrémunérer les promoteurs
immoabiliers.» Attention aux écarts de prix

sur les programmes, car selon la localisation,
l'orientation, la qualité des prestations, les prix

tout comme les loyers vont du simple au double.

DOUZE MOIS POUR LOUER

Sur Toulouse et ses environs proches,

en dispositil Pinel, nous avons ainsi relevé

176 programmes avec des offres variant entre

145000 et 214500 euros pour un deux-pieces,

soit presque 50% d’écart. Par rapport a T'offre

meédiane, & 160000-175000 euros, nous avons

constaté un écart de 20 2 30% comparé

auxannonces pour des appartements anciens

corrects sur les secteurs Rapgueil-Sauzelong-

Pech David-Pouvourville, sur Saint-Cyprien.

sur Purpan-Saint-Martin du Touch, Fontaine

Rayonne-Cartoucherie. Avec de tels écarts, vous

risquez de revendre & perle 3 'échéance

de I'investissernent locatif. Quant aux impéts

locaux (taxe fonciere et taxe d habitation),

I'ancien en supporte beaucoup moins que

le neuf du fait de bar2mes largement absoletes,
Les propositions commerciales en Pinel sont

souvent trop aptimistes sur les possibilités

de location. Aprés achat ou achévement

de la construction, vous disposez de douze mois

pour trouver un locataire De méme, en cas

de congé de celui-ci. vous devez relouer dans

4 une hausse annuelle ralsonnable de 1%),

le taux de rentabllité interne (TRI) est

de 3,8% (avec 30% de taux marginal). Avec

la déductlon da qualques travaux de rénovation,
on atteindralt 4%.

20

i le prix d'un programme Pinel
dépasse de 20% le prix
dana i'ansien de qualité,
attention! Dans diz ans, vous
risquez de revendre d perts.

le méme délai. Sinon, la réduction d'imp6t
saute définitivement et rétroactivement. La loi
exige d'ailleurs que le commercialisateur
prévienne I'investisseur & ce sujet, ainsi que

sur les risques pris. Autre contrainte: si le loyer
dans lancien peut étre au prix du marché,
en bail Pinel, il est plafonné par un baréme
réglementalre Souvent, l'investisseur gngne

de Tautre en manque & gugaer! Ce gul fll dired

Laurent de Swarte, de l'un des plus gros cabinets

de gestion de fortune 2 Paris (Agami Family

Office), que «cette défiscalisation

est une aberration ».
CYCIONS 3 Texem ple de Touiouss.

Le baréme réglementaire prévoit un loyer

de 10,87 euros mensuels du métre carré, pour

un 50 metres carrés. Mais il est impossible

de trouver un beau deux-picees a ce prix sur

le marché dela revente! On observe

fL - LEZ BCHOS WEEK-END

Dernier consell: préférez les deux ou trols-
pldces; les studios ont Incanvénient de vous
exposer & une rotation trop raplde des locatalres
ot les grandes surfaces peuvent plomber votre
trésorarle en cas dInoccupation ou d'impayés.

actuellement 12,50 4 13 euros du métre carré.

La perte de rendement (estimée 4 plus ou molns

20% d'aprés le ministére du Logement) va

gommer au fil des années une part de vos

¢économies d'impét. En moyenne. presque 60%

de Ja réduction est mangée par la perte de loyers,

parfois moins lorsque le marché locatif n'est pas

trop tendu (Rennes, Toulon, Orléans, Tours,

Rouen) et parois plus, jusqua 100% d’elfacement

de léconomie d'imp6t (Alx-en-Provence,

La Rochelle, Nantes, Annecy, Montpellie
Linvestissement en Pinel n'a alors d’intérét

que si vous étes & un taux d'imposition élevé,

et cela durant toutes les prochaines années

de T'opération, Prenons l'exemple d'un

43 mélres carrés acheté 4 Antibes pour

232000 euros. Solt 4640 euros de réduction

d'impo6t répétée sur neul ans, L'avantage parait

considérable: 41 760 euros d'impdts en moins.

Mais imaginons que votre situation personnelle

évolue et que vos revenus baissent. Votre impot

tombe 41320 euros. Vous perdez alors

3320 euros en économie d'imp6t. Et idem

les années suivantes, si vous ne retrouvez pas

une meilleure situation. Enfin, la fiscalité

des loyers entre également en compte, puisque

ces revenus sont imposables selon votre laux

personnel (done jusqu'a 45% augmentés

de 15,5% de prélévements sociaux). Alors que

dans 'ancien, si vous faites réaliser des travaux

de rénovation —qui sécurisent la valeur

patrimontale du bien —, les factures seront

intégralement déductibles des loyers. Pinel

ou ancien, [aites done chauller la calculetie

avant de vous Jancer,. @
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Klokers léve 2
millions d’euros
gour ses montres
novantes

Spéclalisée dans I'horfogetie haut de gamme, la jeune
pousse a annoncé ce 26 avril un tour de table de deux
millions d’euros. Effectuée notamment auprés de BP! France,
du fonds Entrepreneurs Factory et du Crédit Agricole des
Savoie, celte levie de fonds dovrait permettre a la société de
se davelopper & 'international,

Des cadrans sans aiguilles
Klokers a vu |e jour en Heute-Savoie en 2013 Créée par Nicolas

Boulherin et Richard Piras, cefte start.up basee & Annecy congoil des Klokers poursuit de grandes ambitions : d'ici 2020, la margue souhaite
e e ot e oot S BiGHIIEE vendre 120 000 montres pour réaliser un chiffre d'affaires de plus de 20
hicackan]et Gonnent el sunun sxaveiticaliCe pramian madsls millions d'euros. Le développement technologique figure pour cela au
Srodunsdela jeune pousse compte également un aulre p?odun la programme, la start-up veut investir dans deS services R&D (rech?rche et
e SR UL LG P D e L développement expérimental, ndlr). Elle estime son marché mondial 4 80
colte environ 300 euros. Ces monlres innovantes semblent séduire et se millions de personnes, et la levée de fonds devrait justement I'aider &

sont écoulées a 2 000 exemplaires depuis 2015. Elles ont rapporlé & A ’ I . 2 s .
Fentreprise un chifire c'affaires de 1,5 milions d'euros [année suivante. renforcer sa présence a l'international. Déja présente en Europe, en Asie,
Kokers semble donc en bone veie st ceite nouvefe nvde de fonds aux Etats-Unis et en Russie, la jeune pousse compte effectivement

Un tour de table de 2 millions d’euros

La jeune pousse annoncait ls début de celte levée de londs en novembre
dernler et misaif sur 1,5 milfions d'eurcs. Ble a finalement regu 2 millions
deuros versés per des Inveslisseurs privés Institutionnels donl le fonds

simplanter en Australie et au Moyen-Orient de facon digitale comme
h P

L méme occasion services d'’AGAMI Corporate, société de conseil
aprés sa créalion en 2013, el parvenail & lever 600 000 elros ur s spécialisée dans 'laccompagnement opérationnel, afin de peaufiner sa
ﬁl:ufes Cos versements portent le montant total récotd parlen!r::);ﬂ 4 stratégie de croissance.

3 milllons d'euros depuis sa fondation. implantée dans de nombreux
pays, la jeune pousse ne compte pas s'arréler [é et souhaite augmenter
ses ventes, notamment & I'élranger.

De nouveaux objectifs a long terme
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